REPUBLICA DEL PERU

CEPRI TIERRAS

Comité Especial de Promocién de la Inversion Privada de Tierras y Otros

CONTRATO DE COMPRA-VENTA

MODALIDAD DE PAGO DIFERIDO
Seiior Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Pudblicas, una en la que conste el
presente Contrato de Compra - Venta, el mismo que se suscribe en seis (6)
ejemplares, que celebran de una parte y como LA VENDEDORA el PROYECTO
ESPECIAL CHAVIMOCHIC, debidamente representado por su Director Ejecutivo,
Ing. Godofredo Rojas Vasquez, con L.E. N° 18114865, conforme a la Resolucion
Suprema N°068-98-PRES, con domicilio para los efectos de este Contrato en Av.
2 Parque Industrial de Trujillo, Distrito de Trujillo, Provincia de Trujillo,
Departamento de La Libertad y de la otra parte y como EL COMPRADOR, el
DATA ELECTRONIC CORP. E.ILR.L, con R.U.C N° 16273856, debidamente
representado por el sefior Raul Zacarias Ortega Egusquiza, con L.E. N° 06036742,
conforme aparece del Testimonio de Constitucion de Sociedad, de fecha
13.7.1992, e inscrita en la Ficha 13862, Partida N° 01448765 del Registro de
Personas Juridicas de 'a Oficina Registral de Lima y Callao- Registros Publicos;
con domicilio, para los efectos de este Contrato, en Av, Paz Soldan N° 170, Oficina
309, Distrito de San isidro, Provincia y Departamento de Lima.

Asimismo, interviene en el presente contrato la Direccion Ejecutiva FOPRI, con
RUC 38079964, con domicilio en la esquina de Paseo de la Republica con
Canaval y Moreyra, Edificio Petro Per( - Piso 9, San Isidro - Lima, quien procede
debidamente representada por su Director Ejecutivo (e), Sr. Alberto Pasco-Font
Quevedo, identificado con L.E. N° 08225867, en adelante FOPRI, en los términos
y condiciones siguientes:

PRIMEROQ .- ANTECEDENTES

1.1' Mediante el Decreto Legislativo 674, publicado en el Diario Oficial El
Peruano el 27 de setiembre de 1891, el Gobierno Peruano promulgd la Ley
de Promocién de la Inversién Privada de las Empresas del Estado. En
mérito de dicho Decreto Legislativo, se declar6 de interés nacional la
promocion de la inversidon privada y se establecieron las modalidades bajo
las cuales se promueve el crecimiento de la inversion privada y los érganos
promotcres de dicha inversion.

Sequn Ley 26440 publicada en el Diario Oficial Ei Peruano el 21.01.95 se
precisd que los Proyectos Especiales, organismos y otros proyectos bajo
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responsabilidad estatal se encuentran comprendidos en el proceso de
promocién de la inversién privada.

1.3  Por Resoluciéon Suprema No. 485-96-PCM, publicada en el Diario Oficial “El
Peruano”, el 16 de Diciembre de 1996, se constituyé el Comité Especial que
llevara adelante el proceso de promocion de la inversion privada en las
tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, en adelante EL CEPRI.

1.4 De conformidad con las Bases de la Subasta Publica Internacional N° 6
para la venta de las Tierras del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, en
adelante LAS BASES, EL COMPRADOR entregd una propuesta u oferta
econdmica a el CEPRI, para la adquisiciéon del bien inmueble a que se
refiere la Clausula Tercera de este Contrato. Dicha Oferta Econémica ha
sido seleccionada como la oferta ganadora, a la que se ha adjudicado la

Buena Pro, la misma que forma parte del presente Contratc como Anexo N°
1.

SEGUNDO.- SENTIDO E INTERPRETACION DE LOS TERMINOS
EMPLEADOS EN ESTE CONTRATO Y LEY APLICABLE

2.1 Para los efectos de este Contrato, los términos que aparecen dentro de!
mismo tendran Ios significados que se determinen clara e indubitablemente
del contexto en que se encuentren.

2.2 Sin perjuicio de lo establecido en ef punio 2.1 de esta Clausula, el presente
Contrato se ejecutara de buena fe, segun los términos redactados en este
documento, sin tergiversar con interpretaciones arbitrarias el sentido recto,
propio y usual de las palabras escritas, ni restringir los efectos que
naturalmente se deriven del modo con que las partes han explicado su
voluntad y contraido sus obligaciones. '

2.3 Los titulos de las clausulas del presente Contrato sdlo han side incluidos
como referencia, de modo que no afectaran la interpretacion del mismo.

24 Para el efecto de la interpretacion, aplicacion y ejecuciéon del presente
Contrato, primara lo establecido en los siguientes documentos en el
siguiente orden:

2.4.1 El presente Contrato, debidamente suscrito por LA VENDEDORA vy
EL COMPRADOR vy sus Anexos.

2.4.2 Las Circulares emitidas por EL CEPRI.

2.4.3 Las Bases para la Subasta Publica Internacional N° 6 para la venta
de las Tierras del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC.

El presente Contrato se regirad e interpretara de conformidad con las leyes
de la Republica del Peru.
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"~ TERCERO.- DEL OBJETO DE LA SUBASTA.

3.1 Elbien inmueble que EL COMPRADOR adquiere conforme a lo establecido

— en el punto 5.1 de la Clausula Quinta del presente Contrate, es EL LOTE

10.3-1 perteneciente al Proyecto Especial CHAVIMOCHIC localizado en el

Sector IV, Departamento de La Libertad, Provincia de Vir(, Distrito de Virq,

- de propiedad de LA VENDEDORA, que constituye una unidad inmobiliaria

: independiente que corre inscrita en Ficha PR19844 del Registro de Ia
Propiedad Inmueble de Tryjillo.

E! inmueble objeto del presente Contrato, tiene un area total de 79.08 has.
sus linderos y medidas perimétricas son:

NORTE: Con carretera afirmada de servicio del canal lateral 10 Pur Pur, con
inclinacion al oeste, en linea quebrada de 09 tramos entre los vértices Nro.
27  (741,721.647E-9'074,551.020N) y Nro. 35 (742,406.576E-
9'074,931.965N), en una longitud total de 829.471 ml.

~ SUR: Con camino afirmado, en linea quebrada de 9 tramos, entre los vértices
e~ Nro. 1 (742,701.342E-9'074,391.915N) y Nro. 10 (741,528.585E-
. 9'073,521.055N), en una longitud total de 1,540.951 ml.

—_ ESTE: Con carretera afirmada de servicio al canal lateral 10 Pur Pur, en linea
recta quebrada de 14 tramos, entre los vértices Nro. 35 (742,406.576E-

9'074,931.965N) y Nro. 1 (742,701.342E-9'074,391.915N}, con una iongitud
- de 703.923 ml.

OESTE: Con carretera de servicio al canal lateral 10 Pur Pur, en linea
quebrada de 16 tramos, entre los vértices Nro. 10 (741,528.585E-
9'073,521.055N) y Nro. 27(741,721.647E-9'074,551.020N), con una longitud
total de 1,096.409 ml.

- . 3.2 EI bien inmueble objeto del presente Contrato, de aqui en adelante
E denominado EL LOTE se vende Ad Corpus y transfiere con todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponde, inclusive sus usos, costumbres,
— derechos de paso, servidumbres, entradas, salidas, aires, edificaciones,
e~ infraestructuras de riego, instalaciones, accesorios y mejoras.
— 3.3 EL COMPRADOR reconoce y acuerda que EL LOTE le sera transferido
) “donde esta y como esta”, y que LA VENDEDORA no esta emitiendo, ni
mucho menos esta obligada a emitir, declaracion alguna de otorgar garantia
con respecto a su condicion o estado.

EL COMPRADOR declara que de acuerdo a las Bases para la Subasta
Publica del PROYECTQO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, realizb su propia
investigacion para la evaluacion de compra, directamente o a través de
terceros, por lo que no seran admisibles ajustes posteriores al precio de
venta acordado en la Clausula Quinta de este Contrato, por cualquier
causa, inclusive por desconocimiento de informacién relativa a la situacion,




condiciones y realidad del inmueble objeto de venta, los que han estado a
disposicion de los inversionistas a través de las visitas realizadas a dicho
LOTE objeto de la venta. En tal virtud, EL COMPRADOR reconoce que no
podréa reclamar responsabilidad a EL CEPRI! TIERRAS, al Estado Peruano,
a COPRI, a LA VENDEDORA y/o a los asesores y funcionarios de éstos
por la decision de compra adoptada, toda vez que ésta fue de exclusiva
competencia y riesgo de EL COMPRADOR.

CUARTO.- DEL OTORGAMIENTO DE LA BUENA PRO AL COMPRADOR

Conforme a LAS BASES, en el acto de la subasta se otorgd a EL COMPRADOR
la Buena Pro para la adquisiciéon de EL LOTE que aparece en el Acta Notarial de
la Subasta cuya copia es parte integrante del presente Contrato como Anexo No.
2. La Buena Pro le fue otorgada a EL COMPRADOR en virtud a su Oferta

Econémica que también es parte integrante del presente Contrato como Anexo
No. 1.

QUINTO.- DE LA FORMALIZACION DE LA ADQUISICION EFECTUADA
POREL COMPRADOR

5.1 El Contrato de Compra Venta entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR
ha quedado celebrado al momento en que CEPRI otorgdé a EL
COMPRADOR la Buena Pro en la Subasta. En consecuencia, es necesario
formalizar por escrito las obligaciones que se han generado entre LA
VENDEDORA y EL COMPRADOR como consecuencia de la compra-venta
gue han efectuado, lo que se verifica de conformidad con los siguientes
términos:

51.1 Precio _de Compra. E| precio de compra a cargo de EL
COMPRADOR por EL LOTE que ha adquirido, es el monto en
efectivo, expresado en Délares de los Estados Unidos de América,
gue éste ha sefalado en su Oferta Econémica que forma parte del
presente Contrato como Anexo No. 1. El precio de compra asciende
a US$ 95,850.00 (NOVENTICINCO MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y 00/100 Délares de Estados Unidos de América)

5.1.2. Pago del Precio de Compra. El precio de compra a que se refiere
el punto 5.1.1. de la presente Clausula se paga en la forma siguiente:

a) La cantidad de US$ 9,585.00(NUEVE MIL QUINIENTOS
OCHENTICINCO Y 00/100 Dolares de los Estados Unidos de
América), pagada como cuota inicial por EL COMPRADOR a la
fecha de suscripcion de contrato. El pago de la cuota inicial se
efectia mediante cheques de gerencia N° 00000191 7, por US$
5,000.00, expedido por el Banco Continental; y N° 07647343 8, por
US$ 4,585.00, emitido por el Banco Wiese Sudameris, ambos
girados a la orden del PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC, los
mismos que produciran los efectos de la cancelacion de la cuota
inicial. Cualquier tipo de gasto que se genere para lograr dicho pago
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sera de cargo de EL COMPRADOR, incluidos los gastos y
comisiones bancarias.

b) El saldo del precio de compra, ascendente a la suma de US$
86,265.00 (OCHENTISEIS MIL DOSCIENTOS SESENTICINCO Y
00/100 Délares de los Estados Unidos de América), sera financiado
- ‘ bajo la modaiidad de pago diferido, en un plazo de siete (7) afios,
: mediante e! pago de 10 (diez) cuotas semestrales consecutivas, con
un periodo adicional de gracia de dos afios (cuatro semestres),
- contados a partir del dia siguiente a la firma dei presente Contrato.
. Sobre el saldo del precio antes mencionado se devengaran desde la
fecha de suscripcion del contrato hasta la fecha del vencimiento del
- plazo de siete afos antes mencionado, intereses compensatorios a la
o tasa de interés anual de Libor a seis meses mas dos puntos
: porcentuales en términos efectivos. La tasa Libor sera la establecida
- por cable de REUTERS recibido en Lima a las 11:00 horas del dia
P correspondiente al inicic del semestre en que debe EL
COMPRADOR efectuar el pago de los intereses compensatorios
~ pactados. Los intereses se calculan al rebatir y son pagaderos al
vencimiento de cada cuota.

Durante el plazo de gracia y en forma semestral, se cancelaran sélo
los intereses devengados en ese periodo.

Ambas partes acuerdan que el pago del precio se efectuara en
- Délares de los Estados Unidos de América, al amparo del Articulo
T 1237 del Cédigo Civil.

— El pago de las cuotas sera efectuado por EL COMPRADOR
: mediante cheque de gerencia o cheque certificado a ser depositado
en la cuenta Bancaria que COFIDE mantiene en el Banco de la
Nacién, y que sera comunicada a la suscripcion del contrato, en caso
de modificacién respecto a la cuenta o Banco, COFIDE comunicara
tal situacion al COMPRADOR con treinta (30) dias de anticipacion.

Todo gasto por concepto de portes, comisiones o similares, o
~— cualquier otro relativo a la cobranza de cuenta de EL COMPRADOR.
Los plazos para el pago de las cuotas seran los previstos en el
Cronograma de Pagos que forma parte integrante del presente
Contrato como Anexo 3.

Garantia_del Pago del Precio de Compra. Para efectos de
garantizar el pago del saldo del precio financiado establecido en el
acapite b) del numeral 5.1.2. del presente Contrato, asi como los
- intereses compensatorios, moratorios y gastos estipulados en el
; presente Contrato, y demas obligaciones a que se refiere el presente
Contrato, incluidas las costas y costos judiciales que resulten de un
eventual proceso de ejecucién, y todas las demas obligaciones
pactadas, EL COMPRADOR constituye las siguientes garantias:
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5.1.3.1. EL COMPRADOR entrega a LA VENDEDORA como
' condicion previa para la celebracion y firma del presente
Contrato, una Carta-Fianza bancaria solidaria, irrevocable,
incondicionada y de realizacion automatica, sin beneficio de
excusién en favor del Proyecto Especial CHAVIMOCHIC y/o
COFIDE, por US$ 8,626.50 (OCHO MIL SEISCIENTOS
VEINTISEIS Y 50/100 Délares de los Estados Unidos de
América). Copia de la Carta-Fianza antes referida se
adjunta como Anexo Nro. 4 al presente documento y forma

parte del mismo.

La Carta - Fianza debera ser emitida por una entidad
bancaria aceptable para LA VENDEDORA, y debera
mantenerse su vigencia hasta que la totalidad de las
obligaciones por ella garantizadas hayan sido cumplidas, a
satisfaccion de LA VENDEDORA. En todo caso, la
garantia antes mencionada debera ser renovada
obligatoriamente cada afio por la misma suma en que fue
emitida originalmente y en sus mismos términos vy
condiciones. La solicitud de renovacion se efectuara por
COFIDE dentro de los quince dias anteriores a la fecha de
vencimiento de la carta fianza. De no presentarse el
documento debidamente renovado, se procedera a su
inmediata ejecucion para lo cual bastara una carta notarial
cursada por LA VENDEDORA y/o COFIDE al banco fiador,
indicando que EL COMPRADOR ha incumplido y por lo
tanto se proceda al honramiento de la carta fianza.

La reduccion de la Carta - Fianza se hara en funcién de la
reduccion del saldo pendiente de pago del financiamiento,
debiendo cumplirse en todo momento. con mantener su
valor con los mismos parametros que fueron utilizados para
la constitucion de la Carta-Fianza inicial. La reduccidn de la
Carta-Fianza sera aprobada por COFIDE.

2. GARANTIAS HIPOTECARIAS: EL COMPRADOR
constituye en favor de Proyecto Especial CHAVIMOCHIC
PRIMERA Y PREFERENTE HIPOTECA hasta por la suma
de US$ 29,713.50 (VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS
TRECE Y 50/100 Délares de los Estados Unidos de
América) correspondiente al inmueble descrito en el Anexo
N° 5,

A tal efecto EL COMPRADOR se obliga a perfeccionar la
constitucion de dicha garantia en un plazo no mayor de 60
dias de la suscripcion de la presente minuta, caso contrario
sera de aplicacion el tercer parrafo del punto 5.4 de las
bases, quedando en consecuencia expedito el derecho a la
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ejecucion de la Carta Fianza referida en el mismo, sin
perjuicio de la facultad de EL VENDEDOR de resolver el
presente contrato por dicho incumplimiento.

EL COMPRADOR declara que el inmueble que se entrega
en hipoteca se encuentra libre de gravamenes, cargas,
embargos y cualquier obligacién que limite o restrinja su
dominio o libre disposicion.

De la misma forma, EL COMPRADOR declara que e! titulo
de propiedad sobre el inmueble hipotecado tiene una
antigliedad mayor a 1 afio.

Como consecuencia de la presente hipoteca, el inmueble se
encuentra gravado hasta por la suma de US$ 29,713.50
(VEINTINUEVE MIL SETECIENTOS TRECE Y 50/100
Délares de los Estados Unidos de América) correspondiente
al inmueble descrito en el Anexo N° 5.

La indicada garantia se extiende a las construcciones,
derechos, terrenos, entradas, salidas, porcentajes de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho o por derecho le correspondan, incluyendo el
importe de las indemnizaciones de los seguros y de la
expropiacion.

Las partes convienen en valorizar el inmueble hipotecado,
para el eventual caso de ejecucion judicial en la suma US$
95,686.80 (NOVENTICINCO MiL SEISCIENTOS
OCHENTISEIS Y 80/100Ddlares de los Estados Unidos de
América).

ELL. COMPRADOR se obliga a mantener asegurado
conveniente y permanentemente durante la vigencia del
Contrato, el inmueble objeto de esta hipoteca en una
Compaiiia de Seguros a satisfaccion de COFIDE. La poliza
correspondiente debera contemplar los riesgos necesarios e
inherentes a la naturaleza, ubicacion y utilizacién del bien
otorgado en garantia y deberéa cubrir valores que implican la
aplicacion de las reglas de infraseguros por parte de las
compafias aseguradoras, siendo COFIDE quien en
definitiva determinara la extensién de la cobertura.

Queda expresamente acordado que EL COMPRADOR
podra sustituir ta garantia hipotecaria oforgada por el
presente instrumento por otras garantias hipotecarias o por
una carta fianza bancaria otorgada por la misma suma del
monto del gravamen hipotecario que reemplace luego de
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un afio de suscrito el presente Contrato, previa autorizacién
de COFIDE.

La carta fianza bancaria antes referida deberd haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8(a), de LAS BASES.

La reduccién de la garantia hipotecaria se hara en funcidn
de la reduccién del saldo pendiente de pago del
financiamientc, debiendo cumplirse en todo momento con
mantener su valor con los mismos parametros que fueron
utilizados para la constitucion de fa garantia hipotecaria
iniciales. La reduccién de la garantia sera aprobada por
COFIDE.

HIPOTECA LEGAL.:

En garantia del pago del saldo de precio, sus intereses, asi
como los gastos, incluidas tas costas y costos judiciales que
resulten de un eventual proceso de ejecucion, EL
COMPRADOR deberd constituir en favor de EL
VENDEDOR y/o COFIDE, PRIMERA Y PREFERENTE
HIPOTECA sobre el bien inmueble que adquiere por este
contrato hasta por un 125% del saldo financiado no
respaldado con la carta fianza bancaria mencionada en ei
numeral 5.1.3.1, equivalente a US$ 59,906.25
(CINCUENTINUEVE MIL NOVECIENTOS SEIS Y 25/100
ddlares de los Estados Unidos de América).

La hipoteca garantiza todas y cada una de las obligaciones
del Contrato de Compraventa y, en especial, el pago de las
cuotas del financiamiento, sus intereses, asi como los
gastos, incluidas las costas y costos judiciales que resulten
de un eventual proceso de ejecucion.

Las indicadas garantias reales deberan extenderse a las
construcciones, derechos, terrenos, porcentaje de
copropiedad y zonas comunes, si los hubiere; y todo lo que
por hecho ¢ por derecho le corresponden a EL LOTE.

El inmueble adquirido y entregado en hipoteca esté libre de
gravamenes, cargas, embargos y cualquier obligacién que
limite o restrinja su dominio o libre disposicién.

La hipoteca legal materia del presente se inscribe de oficio
en los Registros Publicos, bajo responsabilidad del
registrador, simultineamente con el Contrato de
Compraventa, conforme lo dispuesto en el articulo 1119 del
Cadigo Civil.



= 5.1.4.

51.5

Queda expresamente acordado que luego de transcurrido
un (1) afo de la suscripcion del presente contrato, EL
COMPRADOR, previa renuncia y contando con la
autorizacion de COFIDE, podra sustituir la hipoteca legal
por otras garantias hipotecarias o por carta fianza bancaria
otorgada por el monto del gravamen hipotecario.

La carta fianza bancaria antes referida debera haber sido
emitida por alguna de las entidades bancarias indicadas en
el Anexo N° 8(b), de LAS BASES.

La reduccién de la garantia hipotecaria se hara en funcién
de la reduccion del saldo pendiente de pago del precio,
debiendo cumplirse en todo momento con mantener su
valor con Jos mismos parametros que fueron utilizados para
la constitucion de la garantia hipotecaria inicial. La
reduccion de la garantia sera aprobada por COFIDE.

Pre-Pago: Durante el plazo de siete afos previsto en el acapite b)
del numeral 5.1.2 del presente Contrato, EL COMPRADOR podra
efectuar en cualquier momento el pre-pago del total o de parte del
saldo de precio adeudado. Este pago sera destinado (i) en primer
lugar, a los gastos (ii) en segundo lugar, al pago de los intereses
compensatorios devengados hasta la fecha en que se efectiue el
pago; v, (iii} en tercer lugar, a la amortizacion del capital hasta el dia
del pago, inclusive.

Intereses Moratorios : Queda expresamente pactado que cuaiquier
demora en que incurra EL. COMPRADOR en el pago del saldo del
precio de venta, devengara adicionalmente al interés compensatorio
establecido en el parrafo anterior, un interés moratorio, el cual sera

equivalente al 20% de la Tasa Tamex que publica la

Superintendencia de Banca y Seguros y sera aplicado a EL
COMPRADOR por cada dia de atraso en el pago de la respectiva
cuota semestral.

La simple demora en el pago del saldo del precio por parte de EL
COMPRADOR, constituye razon suficiente para que el mismo incurra
en mora automaticamente, no siendo necesaria intimacién alguna en

I forma previa para efectos de la aplicacidn de la tasa de interés

moratorio a que se refiere el parrafo anterior.

En todo caso, la demora en el pago del saldo del precio por parte de
EL COMPRADOR constituye incumplimiento y COFIDE quedara
plenamente facultado a ejecutar la Carta Fianza bancaria conforme a
lo indicado en el numeral 5.1.9.
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5.1.6 Fecha de Cierre. En la Fecha de Cierre, esto es, el dia y hora
acordado para el pago de la cuota inicial a cargo de EL
COMPRADOR, se producira la suscripcion del presente Contrato.

51.7 Entrega de EL LOTE: EL LOTE que EL COMPRADOR ha adquirido
conforme a los términos del presente contrato, le sera entregado en
el lugar, dia y hora a determinarse y comunicarse por escrito por el
Proyecto Especial CHAVIMOCHIC, a mas tardar dentro de las 72
horas siguientes a la Fecha de Cierre. La entrega se realizara
mediante Acta de Entrega con intervencion de Notario Pubiico, Juez
de Paz o Autoridad Policial a opcidon y por cuenta de EL
COMPRADOR, en Ia cuai se especificara el bien inmuebie que se
esta entregando.

La transferencia del riesgo de EL LOTE se entendera validamente
producida a EL COMPRADOR si habiendo sido notificado éste por el
CEPRI TIERRAS para la entrega no concurre en la fecha y hora
sefialada, o no suscribe el o las actas de entrega respectiva. En este
extremo es de aplicacion o dispuesto en el Articulo 1568 del Cédigo
Civil.

5.1.8 Precio del Agua.- Queda acordado que el precio inicial del agua de
regadio que seréd suministrada por el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC a EL COMPRADOR para irrigar EL LOTE,
ascenderd a US$ 0.025 por metro clbico de agua suministrada.
Dicho precio serd mantenido por un plazoc minimo de 3 anos,
contados a partir de la suscripcidon del presente Contrato por LA
VENDEDORA. A partir del vencimientc de dicho plazo, el precio
podra ser modificado por el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC
o quien lo sustituya, en funcién a las caracteristicas técnicas de la
operacién de regadio y al mantenimiento de la infraestructura
necesaria para proveer y suministrar dicho servicio, contando con la
participacion de los usuarios, de acuerdo a la legislacion vigente.

EL COMPRADOR tendra derecho a recibir del Administrador Técnico
del Distrito de Riego, una licencia de uso de agua por el volumen de
diez mil (10,000) metros cubicos por hectarea neta por afo, hasta por
un total de 591,500 metros cubicos por afic por EL LOTE materia de
venta.

Ejecucién de Garantias.- Queda expresamente pactado que en
caso EL COMPRADOR incumpla en el pago de una o mas cuotas
del saldo financiado del precio de venta y/o de los intereses
compensatorios estipulados en el numerai 5.1.2, y cualquier otra
obligacion prevista en el presente Contrato, COFIDE podra ejecutar
las garantias hipotecarias ylo la Carta-Fianza indicada en los
numerales 5.1.3.1, 5.1.3.1 y 5.1.3.3, bastando para ello un
requerimiento efectuado por conducto notarial, expresando
simplemente que EL COMPRADOR no ha cumplido con las
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obligaciones asumidas en virtud del presente Contrato, cuyo
cumplimiento garantiza la referida Carta-Fianza.

La presente Clausula Penal sera aplicable igualmente en caso que el
incumplimiento ocurra por el caso fortuito, la fuerza mayor o cuaiquier
causa no imputable a EL COMPRADOR.

La presente estipulacion se pacta de acuerdo al Articulo 1317° del
Caodigo Civil.

5.1.10 Aceleracién de Plazos. En casc que ocurra ef incumplimiento de
dos cuotas consecutivas, COFIDE podra dar por vencidos todos los
plazos y demandar a EL COMPRADOR el pago del integro de la
suma adeudada, quedando facultado COFIDE a ejecutar todas las
garantias constituidas en su favor en virtud del presente Contrato.

SEXTO.- OBLIGACIONES DE LA VENDEDORA
) ~ 6.1  Son obligaciones de LA VENDEDORA las siguientes:

6.1.1 En lo que respecta al LOTE que esta adquiriendo EL COMPRADOR
y a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
™~ entregarselo a aquél libre de todo poseedor, invasor u ocupante.

6.1.2 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
v escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcién registral a
" nombre de EL COMPRADOR de EL LOTE que esta adquiriendo.
SETIMO.- OBLIGACIONES DEL VCOMPRADOR
7.1  Son obligaciones de EL COMPRADOR las siguientes:

= 7.1.1 Pagar la cuota inicial sefialada en el acapite a) del numeral 5.1.2 de
L la Clausula Quinta, conforme a su Oferta Econémica que consta en
el Anexo N° 1 de este Contrato, asi como el saldc financiado

- conforme al Cronograma de Pagos a que se refiere el acapite b) del
D — numeral 5.1.2 de la Clausula Quinta.
Entregar la Carta-Fianza a que se refiere el numeral 5.1.3.1 de la

Clausula Quinta y constituir las garantias hipotecarias, referidas en
los numerales 5.1.3.2 y 5.1.3.3, dentro del plazo de 60 dias
calendarios contados a partir de la suscripcion del presente Contrato
y velar porque éstas queden adecuadamente inscritas en los
registros pertinentes. Por excepcién, en caso que EL COMPRADOR
- no pudiera obtener la inscripcion de la hipoteca constituida en virtud
b del presente Contrato, LA VENDEDORA le podra conceder un plazo
adicional, que sera fijado por esta ultima, a fin de que se cumpla con
la respectiva inscripcion.

NUE
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7.1.3. Entregar a la suscripcion del contrato la Carta-Fianza de Validez y
Vigencia del Compromiso de Inversion, con arreglo a lo dispuesto por
el numeral 5.7 det Capitulo V de LAS BASES.

7.1.4 Gestionar y obtener ias correspondientes licencias, autorizaciones,
permisos, regdistros y demas documentos ante las autoridades
— pertinentes, para lograr que la actividad a desarrollar con relacion a

EL LOTE que ha adquirido pueda realizar dentro del marco legal
vigente.

7.1.5 Cumplir con el Compromiso de Inversién sefalado en la Clausula
Décimo Tercera del presente Contrato.

"‘ 7.1.6 Suscribir, de ser el caso, cuanto documento, minuta, contrato o
‘ escritura publica sean necesarios para lograr la inscripcion registral a
su nombre del bien inmueble que esta adquiriendo.

7.1.7 Recibir de LA VENDEDORA el bien que ha adquirido, debiendo para

—~ tal efecto suscribir el acta a que se refiere ef numeral 5.1.7 de la
- Clausula Quinta de este Contrato.

7.1.8 Suscribir los documentos, contratos y escrituras publicas que sean
— necesarios para perfeccionar la transferencia y constituir las
’ garantias.

— 7.1.9 Suscribir la escritura publica que esta Minuta origine.

7.1.10 Aceptar que COFIDE, es la entidad encargada de la supervision,
administracion y cobranza de las obligaciones previstas en el
presente Contrato; conforme a las facultades y obligaciones
emanadas del Contrato de Supervision, Administracion y Cobranza
suscrito con LA VENDEDORA.

7.1.11 Asegurar el bien descrito en el Anexo N° 5 sobre el cual se

constituye hipoteca y entregar debidamente endosada la pdliza en
—~ favor de COFIDE dentro de los diez dias habiles posteriores a la
: Fecha de Cierre.

7.1.12 Otras obligaciones derivadas del contrato.

OCTAVO.- CARGAS Y GRAVAMENES

81 LA VENDEDORA declara que, a la firma del contrato, EL LOTE se
encuentra libre de toda carga, gravamen, medida judicial, medida
extrajudicial o medida cautelar, que puedan limitar o restringir su dominio

_ y/o su libre disposicion, obligandose en todo caso a la eviccion y
i saneamiento que manda la ley.

~

~
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LA VENDEDORA declara que, a la fecha de firma del presente contrato, a
su leal saber y entender, no existe orden judicial, coactiva, administrativa,
municipal, regional o de cualquier otra indole que pueda afectar a EL LOTE
que ha dado en venta a EL COMPRADOR. iguaimente, declara que no
conoce existan hechos que puedan ocasionar érderes como las
mencionadas en este punto. En todo caso, EL COMPRADOR declara
conocer toda la informacion relativa a EL LOTE que estuvo a su disposicién
en la Sala de Datos. Si no hizo uso de la Sala de Datos, EL COMPRADOR
declara que tuvo acceso a ella y que si no accedié a la misma lo fue por su
propia voluntad.

EL COMPRADOR declara conocer y acepta que LA VENDEDORA no se
hace responsable en caso que dicho inmueble no sea idoneo para ser
destinado a la actividad para la que EL COMPRADOR le dara uso.

LA VENDEDORA declara que toda informacion relacionada con EL LOTE
es cierta y valida, acordando las partes hacerse mutua y reciproca
concesién por cualquier diferencia, ya que se encuentran de acuerdo en la
cosa y el precio de compra pactado.

NOVENO. DECLARACIONES Y GARANTIAS DEL COMPRADOR

EL COMPRADOR reconoce que celebra el presente Contrato sobre la base de las

-
8.2
-
= 8.3
5
. 8.4.
-
9.1
-
- 9.2
- 9.3
Lo~

declaraciones y garantias gue a continuacion se sefialan:

Que acepta todos los términos y condiciones de LAS BASES, las circulares
expedidas por el CEPRI y la resolucion de Adjudicacion de la Buena Pro por
parte del CEPRI.

Que la compra de EL LOTE es una decision libre de toda influencia de EL
COMPRADOR.

EL COMPRADOR declara y garantiza a LA VENDEDORA que es
responsable de todas las obligaciones a su cargo contenidas en el
presente Contrato.

EL COMPRADOR reconoce haber efectuado por si mismo o a través de
personas autorizadas por él para tal efecto, la revision de los libros, titulos
de propiedad, certificados de gravamenes y de propiedad, registro, activos,
propiedades, y documentos relativos a procesos judiciales y procedimientos
administrativos que pudieran existir con la diligencia considerada necesaria
con el objeto de determinar la real y verdadera situacion de EL LOTE que

esta adquiriendo.

De ser el caso, EL COMPRADOR garantiza que ha recibido todas las
autorizaciones societarias necesarias con el objeto de suscribir el presente
Contrato. La suscripcion y entrega del presente contrato por parte de EL
COMPRADOR, la ejecucién de todos los términos y condiciones contenidos
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8.6

9.7

9.8

99

9.10

en el mismo y todas las obligaciones aqui contempladas, han sido
debidamente autorizadas mediante los actos societarios exigidos, de ser el
caso, por los estatutos sociales de EL COMPRADOR y por las leyes vy
normas del pais de su constitucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que se encuentra plenamente
autorizado y en capacidad de asumir las obligaciones usuales en el ejercicio
de sus actividades mercantiles en todas las jurisdicciones en que dicha
autorizacion sea necesaria, ya sea por la naturaleza de las actividades y por
propiedad de los bienes.

EL COMPRADOR declara y garantiza que en el pais en que se encuentra
constituido o donde tenga su sede principal de negocios, no existen
exigencias legales que le obligue a cbtener autorizaciones adicionales a
aquellas presentadas con su oferta, para la celebracidn de este contrato y
su ejecucion.

EL COMPRADOR declara y garantiza que no existen disposiciones legales,
judiciales, estatutarias, convencionales, sentencias nc ejecutadas o
disposiciones de ofro tipo que le impidan celebrar y /o ejecutar el presente
Contrato.

EL COMPRADOR se encuentra en capacidad de asumir todas las
obligaciones que se deriven de la suscripcion de este contrato. Por tanto,
una vez que ésie entre en vigencia, las obligaciones contenidas en el
mismo le seran legaimente exigibles.

EL COMPRADOR asume la responsabilidad por la exactitud y veracidad de
las declaraciones y garantias que han formulado en esta clausula.

DECIMO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS DE LA VENDEDORA

LA VENDEDORA declara que:

10.1

10.2

EL LOTE es de su absoluta propiedad y de su libre disponibilidad.

Ha cumplido las leyes y reglamentos del Pery, incluyendo de manera
enunciativa y no taxativa los referidos a la Promocion de la Inversién
Privada en la Actividad Empresarial del Estado, Decreto Legislativo No. 674
y sus normas ampliatorias, modificatorias y reglamentarias.

No existe en relacién con EL LOTE, accion, litigio, proceso ante los 6rganos
jurisdiccionales o proceso arbitrai, o procedimientos administrativos que
prohiban, se opongan o impidan la celebracion del presente Contrato y/o el
cumplimiento de ias obligaciones que de él emanen.

Se encuentra debidamente autorizada para celebrar este Contrato y para
asumir y ejecutar las obligaciones en él contenidas.

14
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- ) 10.5 La celebracion y el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
o Contrato se encuentran dentro de sus facultades y son conformes a las
leyes y demas normas aplicables a los actos previstos en este Contrato.

10.6 De acuerdo a lo dispuesto por la legislacion peruana, no existen requisitos
que obliguen a LA VENDEDORA a obtener autorizaciones adicionales a las

— que ya tiene para celebrar este Contrato y/o para cumplir con sus
obligaciones.
- 10.7 No ha otorgado opciones, derechos y/o preferencias a persona alguna para

adquirir EL LOTE que ha transferido a EL COMPRADOR.

10.8 Que no existe ley, reglamento, decreto, norma, dictamen, sentencia o

disposicion societaria que afecte la libre transmisién de EL LOTE que ha
enajenado en favor de EL COMPRADOR.

10.8 Garantiza a EL COMPRADOR que es responsable por la ejecucién de
todas las obligaciones a su cargo, contenidas en el presente Contrato.

__r"'\ DECIMO PRIMERO.- DISPOSICIONES TRIBUTARIAS
‘ 11.1  De conformidad con lo establecido en el Decreto Legislativo No. 776, LA
- VENDEDORA se encuentra inafecta al Impuesto Predial.

11.2 Conforme al articulo 10 del Decreto Legislativo No. 776, EL COMPRADOR
— asumira la condicién de contribuyente para el efecto del Impuesto Predial, a
: partir del 1 de enero del 2,001.

11.3 Es obligacién de LA VENDEDORA comunicar a la Municipalidad dentro de
cuya jurisdiccion se encuentre EL LOTE que ha vendido a EL
COMPRADOR vy a que se refiere la Clausula Tercera del presente Contrato,
la transferencia que ha efectuado. En tal sentido, LA VENDEDORA esta
obligada a presentar la declaracién jurada a que se refiere el articulo 14 del
Decreto Legislativo No. 776.

~—~ 11.4 Es también obligacién de EL COMPRADOR comunicar a la Municipalidad
U - dentro de cuya jurisdiccion se encuentra EL LOTE, la adquisicion que ha
efectuado, de acuerdo a lo estipulado en la clausula anterior.

E! pago del Impuesto de Alcabala, conforme a lo establecido en el articuio
25 del Decreto Legislativo 776, es de cargo exclusivo de EL COMPRADOR.

Cualquier otro tributo directo o indirecto que afecte la transferencia de EL
LOTE, seran de cargo de EL COMPRADOR.

DECIMO SEGUNDO. - DE LA FORMALIDAD A QUE ESTA SUJETO ESTE
CONTRATO
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12.1

12.2

E! presente Contrato debera ser elevado a escritura publica. Los derechos

notariales y cualquier otro gasto que demande su elevacién a escritura
publica, siempre seran de cargo de EL COMPRADOR.

A efecto de lograr la inscripcion det dominio en favor de EL COMPRADOR
de EL LOTE que ha adquirido de acuerdo a la Clausula Cuarta del presente
Contrato, ambas partes acuerdan suscribir las minutas y escrituras publicas
resultantes. Todos fos gastos que ello irrogue ya sean notariales o
registrales, seran de cargo absoluto de EL COMPRADOR.

DECIMO TERCERQ.- COMPROMISO DE INVERSION

13.1

Con sujecion a lo dispuesto en este contrato, EL COMPRADOR se obliga
irrevocabiemente a ejecutar en EL LOTE adquirido y en un plazo no mayor
a 3 afos, contados desde la fecha de suscripcién del presente contrato, |as
inversiones de capital fijo y de desarrollo de tierras contenidas en su Oferta
Econdmica y cuyo monto total asciende a US$ 59,150.00
(CINCUENTINUEVE MIL CIENTOCINCUENTA Y 00/100 ddlares de los
Estados Unidos de Ameérica), de conformidad con lo estipulado en el
numerat 5.7 del capitulo V de las Bases de la Subasta Publica.

Se considera inversion de capital fijo al empleo de recursos financieros
destinados a |la adquisicion y/o construccion de bienes y servicios de capital
(maquinaria y equipos, obras civiles, gastos de preinversion, etc.), a su
instalacién y montaje y que han de ser utilizados en mas de un proceso
productivo anual de una explotacidn agroindustrial, agroexportadora o
pecuaria. En lo relativo a inversion en sistemas de riego, sblo se aceptaran
aquellas que se destinen a sistemas de riego tecnificado. En el Anexo N°7
del presente Contrato, se detallan los rubros de las inversiones de capital
fijo y desarrollo de tierras a ser considerados para la ejecucion del
compromisec de inversion.

El compromiso de inversién debera ejecutarse sin variacion , en las areas
de terreno comprendidas dentro de EL LOTE que es objeto del presente
contrato.

EL COMPRADOR ejecuta la inversion comprometida y asienta
debidamente las partidas de inversion en un Registro de Inversiones
Acreditables legalizado que para tal efecto se obliga a mantener en su local
social, consignando en dicho registro las facturas de adquisicién,
construccién, instalacién y montaje y que forman parte del costo de la
inversién. Sin perjuicio de lo anterior, EL COMPRADOR se obliga a
sustentar las partidas de inversién con facturas, boletas de pago o
comprobantes de pago, segun sea el caso, documentos estos que deberan
estar convenientemente registrados en los libros de contabilidad normales
de EL COMPRADOR, de acuerdo a principios de contabilidad
generalmente aceptados.
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Las partes reconocen que EL COMPRADOR mantiene registros para fines
contables y tributarios y que el Auditor de Inversién no debera considerar
— ninguna posicién adoptada por aquel para tal fin y sélo debera considerar
: los criterios de elegibilidad establecidos en el numeral 13.1 de la clausula
Décimo Tercera en conexidn con su revisién y examen del Registro de
Inversiones Acreditables que mantenga EL COMPRADOR.

13.3 Auditor de inversion: El supervisor de inversion, designara a la entidad que

actuara como auditora del compromiso de inversion asumido por EL

~ COMPRADOR. LA VENDEDQRA asumira el costo de los honorarios del
? Auditor de Inversion.

- El Auditor de Inversion debera verificar que las inversiones se hayan
: realizado de acuerdo al detalle establecido en el Numeral precedente.

- La revision y examen del Auditor de inversidn, se efectuara al término de
los plazos de ejecucion de los compromisos de inversidon detaliados en el
Numeral 13.1 precedente. Sin perjuicio de lo aqui estipulado, el Auditor de
- Inversién podra inspeccionar y verificar el avance de las inversiones, sin
restricciones ni limitaciones de ningun tipo. El proceso de verificaciéon de las
inversiones ejecutadas se podra efectuar antes del piazo detallado en el
Numeral 13.1 precedente, cuando asi sea solicitado por EL COMPRADOR,

O y siempre que manifieste que ha cumplido con las inversiones
comprometidas.
- 13.4 EL COMPRADOR procedera a otorgar todas las facilidades e informacion

que sea requerida por el Auditor de Inversidn a fin de que éste cumpla con

su labor. Al término de cada uno de los plazos de los compromisos de
o inversién a que se hace referencia en el Numerai 13.1 de la presente
N Clausula, el Auditor debera revisar y verificar la ejecucion de las inversiones

comprometidas. El Auditor de Inversion debera emitir un Informe de la
- revision efectuada dentro de los 30 dias de haber completado dicha
revision, cuyo dictamen deberd consignar de manera fehaciente el
cumplimiento o incumplimiento de los compromisos de inversién asumidos
por EL COMPRADOR.

El informe con su dictamen sera entregado por el auditor de inversion al
Supervisor de Inversion, asi como a EL COMPRADOR. Si EL
COMPRADOR manifestara su desacuerde con el contenido del informe,
dispondra de 15 dias Utiles para sustentar o responder ante el Supervisor,
las observaciones planteadas en el mencionado informe. Transcurrido este
término, el informe quedara a firme y el supervisor de inversion notificara
por via notarial a EL COMPRADOR, para cumplir, si ese fuera el caso,
dentro de los siguientes 30 dias calendario, con los compromisos de
- inversion asumidos en el presente contrato.

El supervisor de inversion dara por cumpiido los compromisos de inversion,
i cuando el Auditor de Inversién le entregue, dentro de los 30 dias calendario
! antes mencionados, un certificado que corrobore que se han levantado las

—
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”- observaciones planteadas, o que se ha dado cumplimiento: a los
compromisos de inversion en los términos establecidos en el Numeral 13.1
de la presente clausula.

13.6 CLAUSULA PENAL.- En caso que EL COMPRADOR no cumpla con la

obligacion prevista en el Numeral 13.5 de la presente Clausula, la entidad

- supervisora podra ejecutar como penalidad la garantia sefialada en el
; numeral siguiente, en cuyo caso, la ejecucion operara en forma automatica
mediante carta notarial, sin perjuicio de los dafios y perjuicio ulteriores que

- sean ocasionados a LA VENDEDORA o surjan por el incumplimiento de EL
D COMPRADOR.
- 13.7 GARANTIA DEL COMPROMISO DE INVERSION.- EL COMPRADOR

entrega a la firma de este contrato, en garantia de fiel cumplimiento del
Compromisos de Inversién, una Carta Fianza bancaria, solidaria,
— irrevocable, incondicionada, sin beneficio de excusion, renovable y de
L realizacion automética, por un plazo de vigencia suficiente hasta el total

cumplimiento del Compromiso de Inversion, emitida por un monto
—~ equivalente al 25% del monto total del Compromiso de Inversién asumido
‘ por EL COMPRADOR por la suma de US$ 14,787.50 (CATORCE MIL
SETECIENTOS OCHENTISIETE Y 50/100 délares de los Estados Unidos
de América), de acuerdo a lo establecido en el numeral 5.7 de las Bases de
- ta Subasta Publica.

Si dentro del plazo establecido EL COMPRADOR cumple con ejecutar el
- compromiso de inversion a que se hace referencia en el Numeral 13.1 de la
£ presente Clausula, se le devolvera la correspondiente carta fianza. Para tal

efecto, se deberéa contar con la conformidad del Supervisor de Inversion.

La Carta Fianza se mantendra vigente mientras el compromiso de inversion
no haya sido cumplido en su totalidad en los términos pactados en el
presente contrato. El texto de la carta fianza antes referida se adjunta al
presente contrato y forma parte del mismo, comc Anexo N° 6.

DECIMO CUARTO.- DISPOSICIONES VARIAS

— 14.1 EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA VENDEDORA ha puesto a su
o disposicién los documentos respectivos para que los revise (y asi lo ha
hecho) a fin de poder tomar una decisién con previo conocimiento de EL
LOTE. Asimismo, EL COMPRADOR reconoce y acepta que LA
VENDEDORA le ha concedido !a oportunidad de realizar (y asi lo ha
hecho) visitas, inspeccicnes, estudios y demas verificaciones del bien antes
mencionado, y que considere necesario y apropiado para poder tomar una
decision con previo conocimiento de dicho bien.. EL COMPRADOR
. reconoce y acepta que su decisidon de ceiebrar el presente Contrato se basa
i exclusivamente en su propia revision e investigacién de EL LOTE. EL
COMPRADOR reconoce y acepta que no ha confiado en las declaraciones
o garantias (ya sean expresas o implicitas) que no consten en el presente




14.2

Contrato, renunciando en forma expresa a cualquier derecho que pueda
tener en virtud de tales declaraciones o garantias, si existieran algunas.

Queda expresamente acordado que el pago del precio de venta, de los
intereses moratorios y compensatorios pactados, de las penalidades
estipuladas en los numeraies 5.1.9 y 13.6 del presente contrato y de todas
las obligaciones expresadas en moneda extranjera estipuladas en el
presente Contrato, deberan ser pagadas en Doélares de los Estados Unidos
de América, de acuerdo al Articulo 1237 del Cédigo Civil del Pert.

DECIMO QUINTO.- INCUMPLIMIENTO

15.1

15.2

EL COMPRADOR renuncia irrevocablemente a invocar hechos de terceros
o causas no imputables a él, en caso de incumplimiento de cualesquiera de
las obligaciones asumidas en este Contrato.

En caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas dei
presente contrato por parte de EL COMPRADOR, COFIDE podra ejecutar
la Carta-Fianza y/o la garantia hipotecaria otorgada a su favor, sin perjuicio
de lo dispuesto en el numeral 5.1.10 del presente Contrato.

DECIMO SEXTO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

16.1

16.2

16.4

Toda controversia o discrepancia respecto a la ejecucion, interpretacién o
cumplimiento del presente Contrato que no pueda ser resuelta por las
partes después de su negociacion en buena fe, por un periodo no mayor de
treinta (30) dias calendario, sera lievada a un arbitraje de derecho con ia
notificacion escrita por una parte a la otra para acogerse a la presente
Clausula. Cada parte tiene la obligacion de nombrar a su arbitro dentro de
los diez (10) dias calendario siguientes de recibida la notificacion de la otra
parte. En caso de que cualquiera de las partes no designe a su arbitro, el
nombramiento de los arbitros recaera en la Cadmara de Comercio de Lima
con arreglo al reglamento aprobado por dicha Camara para el Centro de
Arbitraje Nacional e Internacional.

Luego del nombramiento de los dos arbitros, estos deberan designar a un
tercer arbitro, el cual sera el Presidente del Tribunal Arbitral. En caso no se
pongan de acuerdo, en un plazo de quince (15) dias calendario con
respecto al nombramiento del tercer arbitro, éste sera nombrado por la
Camara de Comercio de Lima. EIl tribunal arbitral tendra un plazo de
noventa (90) dias calendario desde su instalacion para llegar a un acuerdo
det laudo arbitral, el cual sera inapelable y definitivo.

El arbitraje se llevard a cabo de acuerdo a las estipulaciones que los
arbitros crean convenientes y, en su defecto, por las normas sefaladas en
la Ley General de Arbitraje Ley No. 26572.

El laudo arbitral debera sefialar a quien le corresponde los gastos y costos
correspondientes al arbitraje.
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-‘ 16.5 El lugar del arbitraje sera en la ciudad de Lima, Perd, y el idioma que se
utilizara en el procedimiento arbitral sera el castellano.
DECIMO SETIMO.- ANEXOS
i Forman parte integrante del presente Contrato los siguientes Anexos:
- 17.1  Anexo No. 1: Copia de la Oferta Econdémica del Adjudicatario.
17.2 Anexo No. 2: Copia del Acta Notarial de la Subasta.
= 17.3 Anexo No. 3: Cronograma de Pagos.
- 17.4 Anexo No. 4: Copia de la Carta-Fianza que garantiza el pago del saldo del
: precio.
o~ 17.5 Anexo No. 5: Descripcion del inmueble hipotecado.
! 17.6 Anexo No. B:Copia de la Carta Fianza de Garantia de Cumplimiento del
Compromiso de Inversion
-
" 17.6 Anexo No. 7. Rubros a ser tomados en cuenta como inversiones
acreditables para el Compromiso de Inversién.
o DECIMO OCTAVO.- DE LOS DOMICILIOS DE LAS PARTES
—_ 18.1 Cada parte del presente Contrato acuerda mantener un domicilio en el
L Peru, para efectos derivados del mismo.
18.2 Toda comunicacion a cualquiera de las partes sera por escrito y se
= entenderéa por bien realizada si es notificada a la otra parte en el domicilio
que consta en la parte introductoria del presente contrato.
- 18.3 Cualquier cambio de domicilio debera ser notificado por escrito a la otra
-~ parte y surtira efecto a partir del tercer dia de recibida la comunicacién. De
' no hacerse tal comunicacion, se entendera que el o los domicilios
- consignados en este documento no han variado.
8.4 Cualquier notificacion surgida de proceso legal o arbitral 0 de cualquier otra
— forma, se entendera bien realizada en el domicilio sefiaiado en el punto 18.2
de la presente Clausula.
- DECIMO NOVENOQ.- CONTRATO INTEGRAL Y MODIFICACIONES
| Este Contrato sustituye todos los acuerdos verbales o escritos entre las partes y
— constituye un convenio integral entre LA VENDEDORA y EL COMPRADOR,
] conteniendo todas las obligaciones asumidas por cada uno de ellos.
. 20
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Las obligaciones pactadas en este Contrato podran ser modificadas previa
negociacion y acuerdo entre EL COMPRADOR vy LA VENDEDORA, siendo

~ requisito indispensable para la validez de las modificaciones que éstas consten
L por escrito y estén debidamente firmadas por las partes.

- ‘ VIGESIMO.- INVALIDEZ PARCIAL

En el caso de que algun término o disposicién de este Contrato sea considerado
- invalido o no exigible por cualquier Tribunal competente, dicha decision judicial
[ debera , en cuanto a dicha invalidez, ser interpretada estrictamente sin afectar la
validez de cualquier otra disposicidn del presente Contrato.

VIGESIMO PRIMERO.- GASTOS

Todos los gastos, costos, tributos, incluyendo el Impuesto de Alcabala, que

pudiera originar ia transferencia de EL LOTE, asi como el otorgamiento de la

Escritura Publica a que dé lugar la presente Minuta, gastos notariales, registrales,
-~ incluyendo un Testimonio de la Escritura Pablica para LA VENDEDORA, o
) cualquier otro, sin excepcion alguna, son de cargo de EL COMPRADOR.

VIGESIMO SEGUNDO.- LEGISLACION Y JURISDICCION APLICABLE

El presente Contrato se regira por la Legislacion Peruana. En todo lo no previsto

en este Contrato, se aplicara el Decreto Legislativo No. 674, sus modificatorias y
— ampliatorias, el Cédigo Civil, la Ley General de Sociedades, y los principios de
i buena fe contractuales.

- Las partes contratantes suscriben el presente Contrato en seis ejemplares,
i igualmente validos, el dla@_‘/_del mes de julio de dos mi.

2 PROYECTO 53&}% m{gﬂi
R

LAVE DED RA ;

p— tng. GODOFREDO OJAS VASQUEI
[ BRECVQR ECUTIVS

21
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ANEXO N" 06

MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMICA

Tryjillo ... [ ..... de....... 0 5 ............... del 2000
—_ Seiiores
o CEPRI TIERRAS
Presente.-
' Ref. : Subasta Pablica Internacional N° 6 para la Venta
- De Tierras del P.E. CHAVIMOCHIC
—p‘-\.‘_ ] — ik e 2 ) ” '} P
: l’ostor....«’.D.AfTﬁ ....... = LC‘C‘//CKUC ..... C OrT
i e
L De nuestra consideracion :
— De acuerdo a lo establecido en el numeral 5.5 de las Bases de la Subasta de la referencia
i por medio de la presente cumplimos con presentar nuestra oferla econdmica la cual esta,
expresada en Dolares de los Estados Unidos de América. Asimismo, queda establecido
- que mediante la presente Oferta Lcondmica asumimos el compromiso de Inversion
o correspondiente de acuerdo a lo sefialado en el Anexo N° 9 de las Bases de a Subasta.
- LoTEN. [0: 2T
OFERTA ECONOMICA : 1 ¥ oo/cv
- EN LETRASCIENTR. QI CHENT [ G/ e0 o) | [ . DOLARES USA
— EN NUMERO: * USS....[92,000..00... . DOLARES USA
- NOTA : EN CASO DE DISCREPANCIA EN LAS CANTIDADES CONSIGNADAS
‘o SE TENDRA POR VALIDA LA CANTIDAD EN LETRAS.

Atcntamente,

e

- 2RO
o =

(Firma del Representante Legal)




ANEXO N°2

ql-\“l .ﬂ mayo _ﬁ‘.’l T"f\;‘,\:":} 4 9

NOTARIA - ABOGADA -

ACTAN®S :

- ' LRUI LG et~

; SUBASTA PUBLICA INTERNACIONAL N° 6 PARA LA VENTA DE LAS TIERRAS
DEL PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC

5 LOTEN°10.3-1 - SECTOR IV

- Continuando con la Subasta Pablica Internacional para la Venta de las Tierras del Proyecto

Especial CHAVIMOCHIC, conforme a lo establecido en las Bases, a los avisos publicados, y
a las Circulares notificadas a cada uno de los postores, siendo las 11:00 horas del 17 de Marzo
- del 2000 y encontrandose presentes los Miembros de la Comisién de Evaluacién vy
: Adjudicacion de la Buena Pro de los lotes a subastarse del Proyecto Especial
CHAVIMOCHIC, sefiores Dr. Augusto Millones Santa Gadea, Presidente; Eco. Julio César
— Pesantes Rebaza, Vice-Presidente ¢ Ing. Godofredo Rojas Vasquez, Miembro; asi como la
- Notaria de la Provincia de Trujillo, Dra. Lina Amayo Martinez, postores y publico en general,
el Presidente, segin el orden de la Subasta establecido (Circular N° 6), anuncié la Subasta del
Lote 10.3-L, del Sector IV, con una superficie neta de 79.08 Ha. y con una oferta minima de

US $ 106,470.00.

——_ Acto seguido, procedi6 a otorgar S minutos a los postores para la presentacion de sus Ofertas

’ Econémicas, invitindolos a depositar sus Sobres N° 2 en el anfora especialmente
acondicionada para ello.

Concluido el plazo, los sobres fueron recogidos y abiertos por la Notaria quien procede a
sellarlos, firmarlos y entregarlos al Presidente, quien dio lectura de las ofertas, siendo estas

- como s¢ detalla a continuacion:

_ Nombres Oferta Economica US $

MENDIETA FERNANDEZ DANIEL 151,424.00

- SALVADOR RICRA CELSO ARTURO 125,000.00

. DATA ELECTRONIC CORP. ELR.L. 155,000.00

— La Comisién por medio de su Presidente otorgd la Buena Pro a DATA ELECTRONIC

- CORP. EILRL. , con la Oferta Economica de USS$ 155,000.00 (CIENTO

CINCUENTICINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) por corresponder a la
— mayor Oferta.

Se deja constancia que no se presentd observacion alguna.

B Siendo las 11.10 horas se dio por concluido el acto, suscribiendo los presentes en seiial de
conformidad ante 1a Notaria que da f¢.
: /|
T2 S mayo
=

/ﬁ‘\ 3 Trr o
p [
NOTARIA - ABOGADA o

7
- ~RUrnre - puny
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ANEXO N° 3

DATOS GENERALES

Bien Transferido Lote N° 10,34

Adjudicatario DATA ELECTRONIC E.LRL.

Fecha de cierre 24/07/2000

Monto de adjudicacion 95.850,00

CONDICIONES

Cupta inicial 10,00%

Saldo a financiar 90,00%

Piazo de pago 7 aifos

Plazo de Gracia 2 afios

Cuota inicial 9.585,00

Monto financiado 86.265,00

Tasa Libor a 180 dias 6,94125

Tasa Libor a 180 dias + 2 % 8,94125

Tasa efectiva a cobrar 9,35195% {[14+{(1asa Libor a 180 dias + 2% / 360)/100} 360 - 1}7100

Cronograma estimado:

Nro. Fecha Interés Amortizacién Mora Total Saldo
Cuota Veto. Principal Pagado Principal

1 2410112001 4.033,24 0,00 0,00 4.033,24 86.265,00
2 2410712001 3.965,99 0,00 0,00 3.965,99 86.265,00
3 24/01/2002 4.033.24 0,00 0,00 4,033,24 B86.265,00
4 24/07i2002 3.965,99 0,00 0,00 3.965,99 86.265,00
5 24/01/2003 4.033,24 8.626,50 0,00 12.659,74 77.638,50
6 2410712003 3.569,40 8.626,50 0,00 12.195,90 69.012,00
7 24/01/2004 3.226,59 8.626,50 0,00 11.853,09 60.385,50
8 24/07/2004 2.791,88 8.626,50 0,00 11.418,38 51.759,00
9 2410112005 2.419,95 8.626,50 0,00 11.046,45 43.132,50
10 24/07/2005 1.983,00 B.626,50 0,00 10.609,50 34.506,00
11 24/01/2006 1.613,30 8.626,50 0,00 10.239,80 25.879,50
12 2410712006 1.189,80 8.626,50 0,00 9.816,30 17.253,00
13 24/0112007 806,65 8.626,50 0,00 9.433,15 8.626,50
14 24/0712007 396,60 8.626,50 0,00 9.023,10 0,00

w
o

K //’
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' FIANZA EMITID P]UR-ORDEN Y CUENTA

OF BOLIVIA el
' / TR DATA ELECTRONIC CORP EIRL

: PRESENTE s

.CERCADO DE LIMA, 20 EtE JULlO DE 2000
B Cdlla Fianz_a Nra: 0011 0 7‘5-9800002338?{6
: *Vnncn P!‘ 20 nE JULIO DE 2001

Seﬁorlpg

iPROYECTO ESPEGIAL CHAVIMOCHIC Y/0. COFIDE Ref Subasta u_lternac:lohal para Ia Venta de las‘,
;Tlerra' del PRQYECTO ESPECIAL DE. CHAVIMOCHIC Cludad gl

ECORPORACION FI,NANCIERA DE:DESARROLLO SA(COF]DE) "omo ﬂadores SOIIdanos de DATAJ
;ELE QNIC Cco P EIRL con el fln de garantlzar el pago del sald el |

_ presehte fianza :‘.tlene el;’carécte de sohdana wrévocable ‘ incondlc:onada y es de reallzamon‘z
automética _carece . del :beneficio. e éxcusion. y se extiende ‘Hasta pot el .morito de’ OCHO MIL
iSEISCIENTOS VEINTISEIS CON 50/100° DOLARES (U$8626 50) (Esta fianza estard vigente por un;

Iidia 20 de julic |'200(} iNas, qumce dlas adlcmnales es{o es,.que.

6?@-50.*_?7?***_

?Para qUe ) ; : ta que el PROYECTO ESPECIAL CHAVIMOCHIC YO
w CORPORACION Fi NANCIERA DE DESARROLT_O S.A. COFIDE; nos efivie, arites del vencimisnto del

ghado. en el Aiculo 1898 dél Codigo, Civil, una earta fiotafial requiriéndonos el.pago y en la.
: exprese slmplemente que ﬁuestrd ﬂado ha mcurﬁphdo con las obligaciones asumidas en el

Atentamente

BANCO CONTINENTAL
p p :

B m,‘m i
"‘E(;Enué .

| ': "Of Cerrfro Civlco N

-

i

[

00072006

I

RUC 10013020 REFRENDO: C565100072006DLT0175>/18:21:27
Uuss 8.626.50

PARA CONFIRMAR LA EMISION DE ESTE DOCUMENTO LLAMAR AL TELEFONO {01) 211.1708
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ANEXO

Programa:
Bien Adjudicado

Adjudicatario

|GARANT]A INMOBILIARIA
Predios urbanos

Propietario/s Dala Electronic Cormp. EIRL.
Ubicacion Avenida Paz Soldan N° 170, oficina 309,
Dustrito San Isidro
‘Provincia y Departamente de Lima
7 onificacion y Uso Actual

Zoniticacion C-3
Area Estructuracion 1
Uso Actual 1O $€ ConoCe.
Linderos
Frente Avreas comunesh. con 10.15 ml,
Derecha Oficina 304, con 7.25 ml.
lzquierda Oficina 308. con 6.075 ml, 1.20 m!y 2.10 ml.
Fondo Propiedad de terceros, con 1.20 ml, 0.95 ml y 10.15 mi.
Area ml2 Terreno Ocupada Techada
Oficina 20,112 m? 75.85 m? 75.85 m2
Jinscripeién de Dominio Oficina de Registros de Lima.-
fFichas N° 1644115
Estado Antigiiedad Servidumbre Gravamenes Poliza Seguros
Bueno 05 anos No se conocen No tiene No se conoce
Valuacion {valor en USS)
Fecha Valuacion Arancelario Reposicion Comercial Realiz. Inm.
04 abiil det 2000 USS$ 127,582.41 US$ 95,686.80
Valuador
CIp SBS CONATA CTTP
43728 850-99
Observacion Valores a considerar VTO. BNO.
Valor Comercial USS$ 127,382.41
Valor Realizacion US$ 95,686.80 E‘;{I VAL A,
o ?{ckj
GING LAYSECOA 75w
Gerente Geners]
Repey N° 850-p0
JObserv‘ : se adjunta mnforme

JFecha: 09 de junio de 2000
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$1 4 787.50********
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X O N° 6

OF.BOLIVIA

:  HANZA EMITIDA POR. ORDEN Y CUENTA
AV. BOLMA 217 DATA ELECTRONI& coRP EIRL !
UMA: i)

R PRESENTE-

CERCADBO DE L|MA 20 DE JULIO DE 2000
' Carta Fianza Nro.: 00414> 0175-9800002346 79

h‘aenoupt: . if‘ R TR LR Vence el: 20 DE JULID DE 2001

Dlreccu.’)n EjE!CUlIVa FOPRI yio Corporamon Flnanuera de. Desarrollo SA-COFlDE F’ostor Data‘_

Electromc Corp. EIRL Ref: Subasta. Intérhacional para la Verila de |as Tlerras del PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC Cludad De nuestr”‘ conSideracron T ;

Por medlo de la presente nos constltmmos e fa\zor del PROYECTO ESPECIA ‘CHAV!MOCH!C yfoi
CORPORACION FINANCIERA DE: DESARROLLO SA( COFIDE) comad ﬁadOres solidarios dé DATA’
ELECTRONIC CORP. EIRL con &l:fii de garantizar. el: Coipioimiso de, »Jnvéfsmn que ha asumido, de

acuerdd.al Contrato. de Compra-Venta Los Lotes Nro 10 3 I celebr 1 el PROYECTO ESPECIAL
CHAVIMOCHIC TR O S A SRR s :

La p‘resehte fla'nZa; tle'né el‘cafa.c'ter de solidaria, wrévocable dndlcmnada y és de realizacion
‘autoriatica, carece del beneficio de excusion y se extierde: hasta otiel frioito de Catorce niil setécientos.
ochientaisiete cori’50/100 Dolares (US$:14787.50). Esta fiahza estara vigefite por un plazo de un afio

contado désde eI daa de 20 de juho del 2000 rriés quce dlas aducnonales esto es el 4 de agosto del

Para que procedamos a honrar esta flanza bastara QUe el PROYECTO ESPECIAL DE CHAVIMOCHIC

- ¥/o CORPORACION FINANCIERA DE. DESARR@LLO S.A. COFIDE nos envié antes del vencimiento del

Plazo. conélgnado en el Articulo.1898: del;COdlg‘ Givil, una cata riotarial reéquiriéndonos el pago vy en la.
cual se exprese: simpleriento. que. nuesh‘o:fl‘ “ha mcumphdo con las obhga(;lones asumldas en el
Contrato cuyo cumphmiento se garan za p esta flanza ' Lo i _

Sobre el partlcular dada Ia calldad 'de.‘ ;ondlmonada y de reahzacién automahca de Ia presente carla.

ﬁanza nos compremetemos a pagar!es el monto totai de la flanza en forma mmedlata _

Ar m)mv Lo
. Bﬂhdn Dpargiiy |
Uf In& Bonm R

II

00072005

I

I

[

I\

o

|

|

RUC 10013020 REFRENDO: C526200072005DLT0175=/12:57:20
US$  14,787.50

PARA CONFIRMAR LA EMISICN DE ESTE DOCUMENTO LLAMAR AL TELEFONO (01) 211-1708



ANEXO N° 7
Inversiones Acreditables

Maquinaria y Equipo para sistemas de riego presurizado (goteo, aspersion,
microaspersion)

Desarrollo fisico de las tierras (nivelacion, despiedre, subsolado, adquisicion y
aplicacién de materia organica).

Caminos internos.
Cortinas rompevientos, cercos.
Viveros, adquisicidn e instalacion de plantones y semillas

Plantas de procesamientio agroindustrial hasta el 20% del Compromiso de
Inversion

Infraestructura para la electrificacion y bombeo.

22
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355
OFICINA RgGISTRAL REGIONAL ,;j‘)
REGION LA LIBERTAD .,'v’/‘\ O
"ORRLL" ;f/l “hr T A
y .f'.' 1]
-, :’
SECCION CERTIFICADOS 4 /7. ";j/.‘ A
¥ - S
,[ ¥, .
COPIA LITERAL DE DOMINIO 2. £ /‘:"'\
'l . ,
a2 P B
OFICINA DE TRUJILLO '%ﬁqy 'j[‘,
. » I
El Registrador gque suscribe. A@ I [Q?
‘ CERTIFICA : ‘/.0
Que sobre el inmueble ubicado en d
SECTOR 04 LOTE 10.3-1
COD . CATASTRAL:
LOTE DE TERRENO AREA: 79 .08 HAS.
de propiedad de
PROYECTO ESPECIAL DE CHAVIMOCHIC
DISTRITO: VIRU DEPARTAMENTO: LA LIBERTAD
PROVINCIA: BIEN: INDIVIDUAL

Inscrito a Fojas del Tomo: é Ficha:PR19844 de sl Registro
de Propiedad de Inmuebles de La Libertad. :
Corre los asientos de dominio, cuyos tenores literales son como siguen:
A. ANTECEDENTE DOMINIAL: Tomo 575, Follo 363. Partida CXIII. Pres.

02.05.97 a las 13.08 del Tomo 5, Asgsiento 8155. Recibo N 27901.

B. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Ubicacidén: Distrito: Viru, Provincia: viru,
Departamento: La Libertad. Lote 10.3-1I Lote Area: 79.08HAs. Linderos:
Por o]l Norte. con carretera afirmada de servicio del canal de lateral 10
Pur Pur con una inclinacidén al Oeste entre los vertices (27-35) en una
linea paralela gue comprende 9 tramos que dan un total de 1540.951ml. :
por el Sur. con camino afirmado en un tramo y camino gin afirmar. entre
los vertices (1-10) en una linea quebrada de 9 tramos que dan un total
de 1540.951ml.; por sl Oeste, con carretera de servicio del canal
sublateral 10 Pur Pur entre los vertices (10-27) en 16 tramos de
1.096.409ml. Trujillo. 12.05.97. Firmado: Robert Zavaleta. Registrador.

A
h.2 ACLARACION :El1 rubro b.1 que antecede gqueda aclarado en el sentido
de que la presente parcela a pertenece al sector 1V, gegiin congta de

titulo archivado. T-16-01-98 Firmado Dr.ROBERT S.ZAVALETA HNEYRA
Registrador.

B.3 . ACLARACION :El rubro b.1. gqueda aclarado en el gentido de que la
praesente parcela tlene la siguiente ubicacion: Se ubica en el valle
Vviru, entre las coordenadag UTM 9'073,513.720-9'074,931.965 Norte, y las
coordenadas 741,538 .585-742,737.023 Este. con una arsa total de 79.08
Has ., ¥y un perimetro de 4,170.754 ml., tiene los sigulentes linderos y
medidas perimétricas:

NORTE: Con carretera afirmada de servicio del canal lateral 10 Pur-Pur,
con inclinacién al oeste, en linea gquebrada de 09 tramos. entre los

v AN

S—

_—

Av. Victor Larco 1212 Urb. Los Pinos Teiefax 284112 282153 - Trujillo - Pertl - Correo Electronico: orrll@chanchan.rcp.net.pe
Chepén ; Mz. C lote 1 Urb. Palma Bella Telf. 044-561952 - San Pedro de Lioc : Dos de Mayo s/n Telf. 044-528394
Sanchez Carridn : Jr. San Martin 380 Telf. 044-441027 - Otuzco : Andrés Caceres 860 Telf. 044-436052
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OFICINA REGISTRAL REGIONAL
REGION LA LIBERTAD
"ORRLL" ¥V I ENEHN

vertices Nro.27 (741,721 647E-9'074,551 . 020N) v

Nro.35(742,406 . 576E-9'074,931.965N}. en una longitud total de 829 471
ml. .

SUR: Con camino afirmado. en linea quebrada de 2 tramos.
vertices Nro.1{742,701.342E~9'074,391.915N) vy
Nro.10(741,528 .585E-9'073,521.055N), en una longitud total de 1,540.951
ml. _

ESTE: Con carretera afirmada de servicio al canal lateral 10 Pur-°~Pur. en
linea recta quebrada de 14 tramos, entre los vértices
Nro.35(742, 406 . 576E-9'074,931.,965N) y Nro,
1(742.701.342E-9'074,391,915N) con una longitud de 703.923 ml.

CESTE:. Con carretera de servicio al canal lateral 10 Pur-Fur.en linea
quebrada de 16 tramos. entre los vértices
Nro.10{741,528.585E-9'073,521.055N) vy
Nro.27(741,721.647E-9'074,551.020N), con una longitud total de 1,096.409
ml.Asi consta en la solicitud, plano, memoria descriptiva, cuadro de
coordenadas y distancias que se adjuntan. Pres. Hrs.17:27 del 14.10.99.

As . 4582 del T.05 del D, T.15.10.99 Der. Ex. Raec.114478 Fdo.Dra. Karla
Zagaceta A.Reqg.

entre los

C. TITULOS DE DOMINIO:

C.1 INDEPENDIZACION: A fawvor de su propietaria EL PROYECTO ESPECIAL DE
CHAVIMOCHIC segun consta de la solicitud, Memoria Descriptiva y Planos

qus se adjunta. Trujillo. 12.05.97. Firmado: Robert Zavaleta
Registrador.

Expedido el presente certificado en la ciudad de Trujillo a
Hrs. del dia 18-04-2000.

Recibo Ho.: 40324 por S~ 6,00

as 1:28:00
{

Av. Victor Larco 1212 Urb. Los Pinos Telefax 284112 282153 - Trujitio - Per - Corre » Electrénice: orrli@chanchan.rep.net pe
Chepén : Mz. C lote 1 Urb. Palma Bella Telf. 044-561952 - San Pedro de Lloc : Dos de Mayo s/n Telf. 044-528394
Sanchez Carrion : Jr. San Martin 380 Telf, 044-441027 - Otuzco : Andrés Caceres 860 Telf. 044-436052



